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Comunidad de Propietarios

Patalavaca, 23.12.2024

Liebe Miteigentiimer,

der Vorstand hat sich am 20.12.2024 zu seiner letzten Sitzung des Jahres getroffen. Auf der
Tagesordnung standen ausser den bereits in der Novembersitzung behandelten Themen vor allem
die Frage der Alarmbereitschaft der Hausmeisterei fiir Falle wie Stromausfall, Wasserrohrbriiche
etc. Hier wurde mit unserem Hausmeister Raimundo eine Vereinbarung getroffen, dass er gegen
ein zusatzliches Entgelt in Notfallen Uber ein Vorstandsmitglied erreichbar ist und ggf. ausserhalb
seiner Dienstzeit zum Don Paco fahren wird, um fir die Beseitigung des Schadens zu sorgen.

Die Photovoltaic-Anlage ist fertiggestellt. Wir warten jedoch immer noch auf den Anschluss durch
die Firma Endesa.

Am Treppengitter beim Blumenbeet vor dem Haupteingang haben einige Eigentiimer vermutlich
fir Vermietungsvorgange Schllisselsafes angebracht. Dieses ist nicht zulassig und stellt eine
Gefahr fir die Sicherheit des Hauses dar. Der Vorstand fordert hiermit die betroffenen Eigentimer
auf, die Schllsselsafes unverziglich zu entfernen. Sollte dieses nicht vor dem Jahresende
erfolgen, werden die Schliisselsafes auf Veranlassung der Comunidad entfernt werden.

Den Eigentiimern im ErdgeschoB des 1. Bauabschnittes soll auf Antrag ein Baukostenzuschuss in
Héhe von 1.000,- € gewahrt werden, wenn diese im Zuge einer Renovierung ihrer FuBbéden die
Abflussrohre erneuern, Uber die das Abwasser samtlicher 10 Etagen in diesem Bauabschnitt
flieBt. Die urspriinglichen Abwasserrohre entsprechen nicht mehr der heutigen Norm und viele
sind undicht und verursachen Feuchtigkeit im Fundament des Gebadudes und sind bei Wasserstau
auch verantwortlich fir Feuchtigkeitsschaden in héher liegenden Etagen. Bei Renovierungen im
2. Bauabschnitt Gbernimmt die Comunidad auf Antrag die Materialkosten flir die Rohrerneuerung,
allerdings unter der Voraussetzung, dass diese unter Aufsicht der von der Comunidad in solchen
Fallen beschaftigten Firmen erfolgt. Der Vorstand wird darlber hinaus einen generellen
Sanierungsplan fir die in die Jahre gekommenen Abflussrohre in Auftrag geben und diesen der
Eigentimerversammlung zur Entscheidung vorlegen.

Bezlglich der zeitweiligen Geruchsbelastigung durch Abwasser, die nach Abflauen des Calima
wieder verschwunden ist, wird der Vorstand untersuchen, ob es eine bakterielle Moglichkeit gibt,
die Belastigung dauerhaft zu beseitigen. Daflir gibt es einen Vorschlag eines norwegischen
Miteigentlimers, der auf diesem Gebiet Spezialist ist.

Die Eigentimerversammlung 2025 wird am 22. Februar 2025 stattfinden. Der aktuelle Vorstand
hat sich geschlossen bereit erklart, in der jetzigen Zusammensetzung flr eine weitere
Vorstandsperiode zur Verfligung zu stehen und bittet diejenigen, die verhindert sind, an der
Eigentimerversammlung teilzunehmen, um deren Vertretungs-Volimachten. Die Vordrucke sind im
Biro der Comunidad erhéltlich.

Ich wiinsche allen Eigentiimern im Namen des Vorstandes
ein frohes Weihnachtsfest
und ein gutes, erfolgreiches
und vor allem friedliches neues Jahr 2025



Estimados copropietarios,

El Consejo de Administracidn celebrd su ultima reunion del aio el 20 de diciembre de 2024.
Ademas de los temas ya tratados en la reunién de noviembre, el principal punto del orden del dia
fue la cuestion de la disponibilidad del conserje para emergencias como cortes de electricidad,
rotura de tuberias de agua, etc. Se llegd a un acuerdo con nuestro conserje Raimundo para que
un miembro de la junta pueda ponerse en contacto con él en caso de emergencia por una tarifa
adicional y, si es necesario, se desplazara a Don Paco fuera de su horario de trabajo para
garantizar la reparacion de los dafios.

La instalacion fotovoltaica esta terminada. Sin embargo, seguimos esperando la conexion de
Endesa.

Algunos propietarios han instalado cajas fuertes con llave en la verja de la escalera, junto al
parterre frente a la entrada principal, presumiblemente con fines de alquiler. Esto no esta
permitido y supone un riesgo para la seguridad del edificio. El Consejo de Administracion ruega a
los propietarios afectados que retiren inmediatamente las cajas fuertes. Si no lo hacen antes de
fin de afo, las cajas fuertes seran retiradas a instancias de la Comunidad.

A los propietarios de la planta baja de la primera fase de construccion se les concederd, previa
solicitud, una subvencion del coste de construccion de 1.000 € si renuevan las tuberias de
desague por las que fluyen las aguas residuales de los 10 pisos de esta fase de construccion
como parte de la renovacion de sus pisos. Las tuberias de desagtie originales ya no cumplen las
normas actuales y muchas tienen fugas que provocan humedades en los cimientos del edificio y
también son responsables de dafios por humedad en los pisos superiores cuando el agua se
acumula. Para las renovaciones en la 22 fase de construccién, la Comunidad cubrira los costes
de material para la sustitucion de tuberias previa solicitud, siempre que se lleve a cabo bajo la
supervision de las empresas contratadas por la Comunidad en estos casos. Asimismo, la Junta
encargara un plan general de renovacion de las tuberias de saneamiento envejecidas y lo
presentara a la Junta de Propietarios para que adopte una decisién al respecto.

Por lo que respecta a las molestias temporales por olores causados por las aguas residuales, que
volvieron a desaparecer cuando amainoé la Calima, la Junta investigara si existe alguna opcion
bacteriologica para eliminar definitivamente las molestias. Existe una propuesta de un
copropietario noruego especializado en este campo.

La junta de propietarios de 2025 se celebrara el 22 de febrero de 2025. El actual Consejo de
Administracion ha acordado por unanimidad presentarse a un nuevo mandato en su composicién
actual y pide a quienes no puedan asistir a la junta de propietarios que presenten sus
autorizaciones de representacion. Los formularios estan disponibles en la oficina de la
Comunidad.

En nombre del Consejo de Administracion, me gustaria desear a todos los propietarios
una Feliz Navidad
y un buen, prospero
y sobre todo un tranquilo ano nuevo 2025

Dear Co-owners,

On 20 December 2020, the board met for its last meeting of the year. In addition to the topics
already discussed in the November meeting, the agenda included, in particular, the question of
the caretaker's alert status for cases such as power outages, burst water pipes, etc. In this
regard, an agreement was reached with our caretaker Raimundo that, in return for an additional
fee, he can be reached by a member of the board in an emergency and, if necessary, will drive to
Don Paco outside of his working hours to ensure that the damage is repaired.

The photovoltaic system has been completed. However, we are still waiting for Endesa to connect
it.



Some owners have apparently installed key safes on the stair gate at the flower bed in front of the
main entrance for rental purposes. This is not permitted and poses a risk to the security of the
building. The board hereby requests that the owners concerned remove the key safes
immediately. If this is not done before the end of the year, the key safes will be removed by the
Comunidad.

The owners on the ground floor of the first phase of construction will be granted a construction
cost subsidy of €1,000 upon request if they replace the drainpipes that carry the waste water from
all 10 floors in this phase of construction when they renovate their floors. The original sewage
pipes no longer meet today's standards and many are leaking, causing damp in the building's
foundations and, when water accumulates, also causing moisture damage on higher floors. When
renovations are carried out in the second construction phase, the community will cover the
material costs for replacing the pipes, provided that this is done under the supervision of the
companies employed by the community in such cases. In addition, the board will commission a
general renovation plan for the aging drainpipes and present it to the owners' meeting for a
decision.

With regard to the temporary odour nuisance caused by sewage, which disappeared again after
the Calima subsided, the board will investigate whether there is a bacterial way to permanently
eliminate the nuisance. A Norwegian co-owner, who is a specialist in this field, has put forward a
proposal to this effect.

The 2025 owners‘ meeting will take place on 22 February 2025. The current board has
unanimously agreed to stand for a further term of office in its current composition and requests
that those unable to attend the owners’ meeting provide a power of attorney. The forms are
available at the office of the Comunidad.

On behalf of the board, | wish all owners
a Merry Christmas
and a happy, prosperous
and, above all, peaceful New Year in 2025.

Kjaere medeiere,

Styret mottes til arets siste styremote den 20. desember 2024. | tillegg til de temaene som
allerede ble diskutert pd novembermatet, var hovedpunktet pa agendaen sparsmalet om
vaktmesterens beredskap for ngdsituasjoner som strembrudd, sprengte vannrgr osv. Det ble
inngatt en avtale med var vaktmester Raimundo om at han kan kontaktes av et styremedlem i
nadstilfeller mot et ekstra gebyr, og at han om nedvendig vil reise til Don Paco utenom
arbeidstiden for & serge for at skaden blir reparert.

Solcelleanlegget er ferdigstilt. Vi venter imidlertid fortsatt pa tilkoblingen fra Endesa.

Noen eiere har installert nokkelsafeer pa trappegrinden ved blomsterbedet foran hovedinngangen,
antageligvis for utleieformal. Dette er ikke tillatt og utgjer en risiko for sikkerheten i bygget. Styret
anmoder herved de aktuelle eierne om a fierne nokkelsafeene umiddelbart. Dersom dette ikke
gjeres innen utgangen av aret, vil nokkelsafeene bli fiernet p& oppfordring fra Comunidad.

Eierne i forste etasje i forste byggetrinn far etter seknad innvilget et byggekostnadstilskudd pa 1
000 euro dersom de fornyer avigpsrorene som avigpsvannet strommer gjennom fra alle de 10
etasjene i dette byggetrinnet, som en del av renoveringen av etasjene sine. De opprinnelige
avlgpsrarene holder ikke lenger dagens standard, og mange av dem lekker og forarsaker fukt i
bygningens grunnmur og er ogsa ansvarlige for fuktskader i de overste etasjene nar vannet hoper
seg opp. For renoveringer i 2. byggetrinn vil kommunen dekke materialkostnadene for utskifting
av ror pa forespersel, forutsatt at dette utfares under tilsyn av de firmaene som kommunen
benytter i slike tilfeller. Styret vil ogsé bestille en generell renoveringsplan for de aldrende
dreneringsrgrene og legge denne frem for eiermgtet for beslutning.



Nar det gjelder de midlertidige luktplagene forarsaket av avlgpsvann, som forsvant igjen etter at
Calima hadde lagt seg, vil styret undersgke om det finnes et bakterielt alternativ for & eliminere
plagene permanent. Det foreligger et forslag fra en norsk medeier som har spesialisert seg pa
dette feltet.

Eiermgatet i 2025 vil finne sted 22. februar 2025. Det sittende styret har enstemmig vedtatt a stille
til valg for en ny periode i sin ndveerende sammensetning, og ber de som ikke har anledning til &
delta pa eiermgtet om & sende inn fullmakter. Skjemaene er tilgjengelige pad Comunidad-kontoret..

P3 vegne av styret vil jeg onske alle eiere
en riktig god jul
og en god, vellykket
og fremfor alt et fredelig nytt ar 2025

Mit freundlichen GriBen / Med venlig hilsen / Best regards / Saludos

Nis-Edwin List-Petersen

Préasident / President / Presidente - Comunidad de Propietarios Don Paco



