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Liebe Miteigentümer, 
Die Jahreshauptversammlung 2025 liegt hinter uns. Der mit großer Mehrheit wiedergewählte 
Vorstand bedankt sich für das Vertrauen und wird die vorgestellten Projekte im Rahmen der 
Möglichkeiten umsetzen und verwirklichen.


Die Notfall-Telefonnummer und die Notfall-Schlüsselbox wurden an der oberen Eingangstür 
angebracht. Ambulancen und Notfall-Ärzte können sich so Eintritt zum Gebäude verschaffen. Wir 
werden den Code für die Schlüsselbox in regelmässigen Abständen ändern, um Missbrauch zu 
verhindern.


Der Vorstand hat um einen Termin bei der Bürgermeisterin des Ayuntamento Mogan gebeten, um 
vor ihr auf den neuesten Stand in Sachen Tourismusplan und Klassifizierung des Don Paco 
gebracht zu werden. Ich füge diesem Newsletter eine Stellungnahme bei, in der die derzeit 
geltenden Fakten und meine Auffassung zur Frage der Touristischen Nutzung des Don Paco 
enthalten ist.


Der Vorstand wird - wie in der Jahreshauptversammlung beschlossen - einen Ingenieur 
beauftragen, ein Gutachten zu erstellen, in dem die anteiligen Kosten der Comunidad für die 
Erneuerung der Abwasserleitung in den Apartments des Erdgeschosses des 1. Bauabschnittes 
ermittelt werden.


Der Verwalter hat Herrn Juan Jose Armas Martin aufgefordert, unverzüglich dafür zu sorgen, dass 
der Eintrag über die Elektrizität bei der Dirección General de Energía, damit die Stromzähler zum 
Anschluß der Photovoltaik-Anlage zu einem Zähler zusammengeschlossen werden können, und 
zu klären, warum dieses nicht schon geschehen ist.


Wir hoffen darüber hinaus, dass es baldmöglichst gelingt, eine nachhaltige Lösung für die immer 
wieder auftretende Geruchsbelästigung aus den Fäkalien-Brunnen zu finden.   


Estimados copropietarios, 
La Junta General Anual de 2025 ya ha pasado. El Consejo de Administración, reelegido por 
amplia mayoría, les agradece su confianza y se compromete a poner en marcha y llevar a cabo 
los proyectos presentados en la medida de lo posible.


El número de teléfono de emergencia y la caja de llaves de emergencia se han colocado en la 
puerta de entrada superior. De esta forma, las ambulancias y los médicos de urgencias pueden 
acceder al edificio. Cambiaremos el código de la caja de llaves a intervalos regulares para evitar 
abusos.


El Consejo de Administración ha solicitado una reunión con la alcaldesa del Ayuntamiento de 
Mogán para que le informe sobre el plan de turismo y la clasificación del Don Paco. Adjunto a 
este boletín una declaración en la que se exponen los hechos actuales y mi opinión sobre la 
cuestión del uso turístico del Don Paco.


El Consejo de Administración encargará a un ingeniero, tal y como se acordó en la Junta General 
de Accionistas, la elaboración de un informe pericial en el que se determinen los costes que le 



corresponden a la Comunidad por la renovación de la tubería de aguas residuales en los 
apartamentos de la planta baja de la primera fase de construcción.


El administrador ha pedido al Sr. Juan José Armas Martín que se asegure de inmediato de que la 
Dirección General de Energía registre el consumo de electricidad para que los contadores de 
electricidad puedan conectarse a la instalación fotovoltaica y se aclare por qué esto no se ha 
hecho ya.


Además, esperamos que pronto se encuentre una solución sostenible para el mal olor que emiten 
los pozos sépticos. 


Dear co-owners, 
The 2025 Annual General Meeting is behind us. The board of directors, re-elected by a large 
majority, thanks you for the trust you have placed in us and will implement and realise the projects 
presented as far as possible.


The emergency telephone number and the emergency key box have been attached to the upper 
entrance door. Ambulances and emergency doctors can thus gain access to the building. We will 
change the code for the key box at regular intervals to prevent misuse.


The board has requested an appointment with the mayor of the Ayuntamiento de Mogan to bring 
her up to date on the tourism plan and classification of Don Paco. I am attaching a statement to 
this newsletter that contains the facts currently in force and my opinion on the question of the 
tourist use of Don Paco.


The board of directors will commission an engineer to prepare an expert opinion, as decided at 
the Annual General Meeting, in which the proportional costs to the community for the renewal of 
the sewer pipe in the apartments on the ground floor of the first construction phase will be 
determined.


The administrator has asked Mr Juan Jose Armas Martin to ensure without delay that the entry for 
electricity at the Dirección General de Energía, so that the electricity meters for connecting the 
photovoltaic system can be combined into one meter, and to clarify why this has not already been 
done.


We also hope that a sustainable solution can be found as soon as possible to the recurring odour 
nuisance from the faeces wells. 


Kjære medeiere, 
Generalforsamlingen 2025 ligger bak oss. Styret, som ble gjenvalgt med stort flertall, takker for 
tilliten og vil så langt det lar seg gjøre gjennomføre og realisere de prosjektene som er lagt frem.


Nødtelefonnummeret og nødnøkkelboksen er installert på den øvre inngangsdøren. Ambulanser 
og legevaktsleger kan dermed få tilgang til bygningen. Vi vil endre koden til nøkkelboksen med 
jevne mellomrom for å forhindre misbruk.


Styret har bedt om et møte med ordføreren i Ayuntamento Mogan for å bli oppdatert om 
turismeplanen og klassifiseringen av Don Paco. Jeg vedlegger dette nyhetsbrevet en redegjørelse 
som inneholder de aktuelle fakta og min mening i spørsmålet om turistbruken av Don Paco.


Som vedtatt på generalforsamlingen, vil styret gi en ingeniør i oppdrag å utarbeide en sakkyndig 
rapport for å fastsette de forholdsmessige kostnadene for Comunidad for fornyelse av 
kloakkledningen i leilighetene i første etasje i det første byggetrinnet.


Administratoren har bedt Juan Jose Armas Martin om å umiddelbart sørge for at 
strømregistreringen blir gjort hos Dirección General de Energía, slik at strømmålerne for 
tilkoblingen av solcelleanlegget kan slås sammen til én måler, og om å avklare hvorfor dette ikke 
allerede er gjort.




Vi håper også at det er mulig å finne en bærekraftig løsning på de tilbakevendende luktplagene fra 
avføringsbrønnene så snart som mulig.


Stellungnahme zum Thema der „touristischen Zweckbestimmung“ des Don Paco

Das Cabildo de Gran Canaria hat in einem Schreiben vom 22. August 2023 bestätigt, dass 
die Siebten Übergangsbestimmung des Gesetzes 4/2017 ausdrücklich das bisherige 
Wohnrecht der Eigentümer bis zum 1. Januar 2017 bestätigt auch im Fall von 
Wohnanlagen, die als touristisch eingestuft worden sind. Das heißt, dass von diesem 
Gesetz bezüglich des Wohnrechtes zunächst nur die Eigentümer in touristisch 
eingestuften Wohnanlagen betroffen sind, die ihre Apartments nach dem 1. Januar 2017 
erworben haben. Die Folge für die Eigentümer, die ihre Apartments vor dem 1. Januar 
2017 ist jedoch, dass deren Apartments einen erheblichen Wertverlust haben, weil 
niemand zu den jetzigen Preisen eine Wohnung erwerben wird, die sie/er nicht selbst in 
dem gewünschten Zeitraum bewohnen darf. 


Im Don Paco hat es eine jahrelange Auseinandersetzung mit einer Rezeption gegeben, 
die wahrheitswidrig vorgab, über 50% plus 1 Apartment zu verfügen. Letztlich hat die 
Comunidad die Rezeption aus dem Haus geklagt und alle Versuche anderer Firmen 
abgewehrt. Aus dem uns vorliegenden Registerauszug des Grundstücksregister der 
Gemeinde Mogan geht hervor, dass es keinerlei Regelung für die touristische Nutzung 
gibt. Es heißt dort:  "Es wird hiermit erklärt, dass es sich um ein EXKLUSIVES Eigentum 
an einem Gebäude gemäß dem Gesetz 49/1960 vom 21. Juli und der Schlussbestimmung 
des Gesetz 8/1999 vom 6. April, ohne Bezugnahme auf die Regelung für die touristische 
Nutzung.“

Das Don Paco wurde - wie man unserer Website https://www.comunidaddonpaco.com/
ueber-uns/ entnehmen kann, zwischen 1963 und 1975 erbaut und die 
Eigentümergemeinschaft 1973 gegründet. Zu diesem Zeitpunkt gab es weder eine 
gesetzliche Festlegung von touristischen Zonen noch ein Tourismusgesetz. Letzteres 
wurde erst 1995 erlassen und 1999 modifiziert und es erfolgte da die Aufhebung eines 
Gesetzes aus dem Jahr 1986.

Eine diesbezügliche nachträgliche Änderung des Nutzungsrechtes der Eigentümer wäre 
eine Gesetzgebung mit rückwirkender Kraft und letztlich eine „kalte“ Enteignung der 
Eigentümer, die ihre Apartments gekauft haben, um sie selbst zu nutzen. Dies ist mit 
europäischem Recht nicht vereinbar und daher nicht zulässig. Trotzdem hat man von 
spanischer Seite einen solchen Versuch unternommen. 

Es gibt im Internet eine gute Beschreibung der rechtlichen Situation bezüglich der 
Vermietung für Wohnanlagen: https://www.mmmm.es/de/blogs-lawyers/spanien-
immobilienrecht/spanien-neuerungen-im-bereich-der-vermietung-von-ferienwohnungen/  
und: https://www.legalium.de/touristische-vermietung-spanien/
Hier wird letztlich erklärt, dass entgegen der bisherigen Regelung 3/5 der Eigentümer 
einer Vermietung zustimmen müssen, während es bisher so war das 3/5 der Eigentümer 
dagegen sein mußten, um Vermietung zu untersagen. Ab 01.07.2025 wird die touristische 
Vermietung in Spanien nur noch möglich sein, wenn nach Art.6 des Gesetzes die online 
Plattformen wie Booking, Airbnb, Fewo, die spanische Registrierungsnummer erhalten. 
Genauso wird die Kurzzeitvermietung im Grundbuch registriert, als Verpflichtung und nicht 
mehr freiwillig, was bislang nur für Langzeitvermietung möglich war.

Das „Verleihen“ der Wohnung an Familie, Freunde und Bekannte ist dagegen ist nach wie 
vor ohne Registrierung zulässig. Siehe: https://www.cardenas-grancanaria.com/de/blog/
wichtige-entwicklungen-bei-den-regelungen-fuer-ferienwohnungen-auf-den-kanarischen-
inseln
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Declaración sobre el tema de la «finalidad turística» del Don Paco

El Cabildo de Gran Canaria ha confirmado en una carta de fecha 22 de agosto de 2023 
que la Disposición Transitoria Séptima de la Ley 4/2017 confirma expresamente el 
derecho de residencia de los propietarios hasta el 1 de enero de 2017, incluso en el caso 
de complejos residenciales clasificados como turísticos. Esto significa que, en lo que 
respecta al derecho de residencia, esta ley solo afecta de momento a los propietarios de 
complejos residenciales clasificados como turísticos que hayan adquirido sus 
apartamentos después del 1 de enero de 2017. Sin embargo, la consecuencia para los 
propietarios que adquirieron sus apartamentos antes del 1 de enero de 2017 es que estos 
han sufrido una pérdida de valor considerable, ya que a los precios actuales nadie 
comprará un apartamento que no pueda habitar durante el periodo deseado. 


En Don Paco ha habido una disputa de años con una recepción que afirmaba falsamente 
que tenía más del 50 % más un apartamento. Al final, la Comunidad demandó a la 
recepción y rechazó todos los intentos de otras empresas. Del extracto del registro de la 
propiedad del municipio de Mogán que tenemos a nuestra disposición se desprende que 
no existe ninguna regulación para el uso turístico. Dice lo siguiente: «Por la presente se 
declara que se trata de una propiedad EXCLUSIVA de un edificio de conformidad con la 
Ley 49/1960, de 21 de julio, y la disposición final de la Ley 8/1999, de 6 de abril, sin 
referencia a la normativa de uso turístico».


Como puede verse en nuestra página web https://www.comunidaddonpaco.com/sobre-
nosotros/, el Don Paco fue construido entre 1963 y 1975 y la comunidad de propietarios 
se fundó en 1973. En aquel momento no existía ni una definición legal de zonas turísticas 
ni una ley de turismo. Esta última no se promulgó hasta 1995 y se modificó en 1999, 
cuando se derogó una ley de 1986.

Una modificación posterior del derecho de uso de los propietarios a este respecto sería 
una legislación con efecto retroactivo y, en última instancia, una expropiación «en frío» de 
los propietarios que compraron sus apartamentos para uso propio. Esto no es compatible 
con el derecho europeo y, por lo tanto, no es admisible. A pesar de ello, España ha 
intentado llevarlo a cabo. 


En Internet hay una buena descripción de la situación jurídica relativa al alquiler de 
complejos residenciales: https://www.mmmm.es/de/blogs-lawyers/spanien-
immobilienrecht/spanien-neuerungen-im-bereich-der-vermietung-von-ferienwohnungen/   
y: https://www.legalium.de/touristische-vermietung-spanien/ 

Aquí se explica que, contrariamente a la normativa anterior, los 3/5 de los propietarios de 
un alquiler deben dar su consentimiento, mientras que hasta ahora era necesario que los 
3/5 de los propietarios estuvieran en contra para prohibir el alquiler. A partir del 1 de julio 
de 2025, el alquiler turístico en España solo será posible si, de acuerdo con el artículo 6 
de la ley, las plataformas online como Booking, Airbnb, Fewo, reciben el número de 
registro español. Del mismo modo, el alquiler a corto plazo se registrará en el registro de 
la propiedad, como una obligación y no de forma voluntaria, lo que hasta ahora solo era 
posible para el alquiler a largo plazo.


Por el contrario, el «préstamo» de la vivienda a familiares, amigos y conocidos sigue 
estando permitido sin necesidad de registro.


Statement on the topic of ‘tourist purpose’ of Don Paco
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In a letter dated 22 August 2023, the Cabildo de Gran Canaria confirmed that the Seventh 
Transitional Provision of Law 4/2017 explicitly confirms the previous right of residence of 
owners until 1 January 2017, including in the case of residential complexes that have been 
classified as tourist complexes. This means that, with regard to the right of residence, this 
law initially only affects owners in residential complexes classified as tourist complexes 
who purchased their apartments after 1 January 2017. However, the consequence for 
owners who purchased their apartments before 1 January 2017 is that their apartments 
have lost a considerable amount of value, because no one will buy an apartment at current 
prices that they are not allowed to occupy themselves during the desired period. 

For many years, there was a dispute at Don Paco with a reception that falsely claimed to 
have over 50% plus 1 apartment. Ultimately, the Comunidad sued the reception out of the 
house and fended off all attempts by other companies. The extract from the property 
register of the municipality of Mogan that we have shows that there is no provision for 
tourist use. It states: ‘It is hereby declared that this is an EXCLUSIVE property in a building 
in accordance with Law 49/1960 of 21 July and the final provision of Law 8/1999 of 6 April, 
without reference to the regulation for tourist use.


Don Paco was built between 1963 and 1975, as can be seen on our website https://
www.comunidaddonpaco.com/about-us/, and the community of owners was founded in 
1973. At that time, there was neither a legal definition of tourist zones nor a tourism law. 
The latter was not enacted until 1995 and modified in 1999, when a law from 1986 was 
repealed.

A subsequent change to the owners' rights of use in this regard would be legislation with 
retroactive effect and ultimately a “cold” expropriation of the owners who bought their 
apartments for their own use. This is not compatible with European law and is therefore 
not permissible. Nevertheless, the Spanish government has attempted to do just that. 


There is a good description of the legal situation regarding renting for residential 
complexes on the internet: https://www.mmmm.es/de/blogs-lawyers/spanien-
immobilienrecht/spanien-neuerungen-im-bereich-der-vermietung-von-ferienwohnungen/ 
and: https://www.legalium.de/touristische-vermietung-spanien/

Here it is ultimately explained that, contrary to the previous regulation, 3/5 of the owners 
must agree to a rental, whereas previously it was the case that 3/5 of the owners had to be 
against it in order to prohibit the rental. From 01/07/2025, tourist rentals in Spain will only 
be possible if, in accordance with Article 6 of the law, online platforms such as Booking, 
Airbnb, Fewo, receive the Spanish registration number. Similarly, short-term rentals will be 
registered in the land registry as an obligation and no longer voluntarily, which was 
previously only possible for long-term rentals.


Lending your home to family, friends and acquaintances, on the other hand, is still 
permitted without registration. 


Uttalelse om temaet «turistformål» i Don Paco

Cabildo de Gran Canaria bekreftet i et brev datert 22. august 2023 at den syvende 
overgangsbestemmelsen i lov 4/2017 uttrykkelig bekrefter eiernes tidligere bostedsrett 
frem til 1. januar 2017, selv når det gjelder boligkomplekser som er klassifisert som turist. 
Dette betyr at denne loven inntil videre kun berører eiere i turistklassifiserte 
boligkomplekser som har kjøpt leilighetene sine etter 1. januar 2017. Konsekvensen for 
eiere som kjøpte leilighetene sine før 1. januar 2017, er imidlertid at leilighetene deres vil 
lide et betydelig verditap fordi ingen vil kjøpe en leilighet til dagens priser som de ikke har 
lov til å bo i selv i den ønskede perioden. 




Det har lenge vært en tvist i Don Paco med en resepsjonist som feilaktig hevdet å ha 50 % 
pluss 1 leilighet. Til slutt saksøkte Comunidad resepsjonisten ut av bygningen og avverget 
alle forsøk fra andre selskaper. Utdraget fra eiendomsregisteret til Mogan kommune som 
vi har, viser at det ikke finnes noen bestemmelser for turistbruk. Her står det: «Det 
erklæres herved at dette er en EKSKLUSIV eiendom i en bygning i samsvar med lov 
49/1960 av 21. juli og den siste bestemmelsen i lov 8/1999 av 6. april, uten henvisning til 
reguleringen for turistbruk.


Som det fremgår av nettstedet vårt https://www.comunidaddonpaco.com/om-os/, ble Don 
Paco bygget mellom 1963 og 1975, og eierfellesskapet ble grunnlagt i 1973. På den tiden 
fantes det verken en juridisk definisjon av turistsoner eller en turistlov. Sistnevnte ble først 
vedtatt i 1995 og endret i 1999, da en lov fra 1986 ble opphevet.

En senere endring av eiernes bruksrett i denne forbindelse ville være lovgivning med 
tilbakevirkende kraft og i siste instans en «kald» ekspropriasjon av de eierne som har kjøpt 
leilighetene sine for å bruke dem selv. Dette er ikke forenlig med europeisk rett og er 
derfor ikke tillatt. Likevel har man fra spansk side gjort et slikt forsøk. 


Det finnes en god beskrivelse av rettstilstanden når det gjelder utleie for boligkomplekser 
på internett: https://www.mmmm.es/de/blogs-lawyers/spanien-immobilienrecht/spanien-
neuerungen-im-bereich-der-vermietung-von-ferienwohnungen/ og: https://
www.legalium.de/touristische-vermietung-spanien/

Her forklares det til slutt at i motsetning til tidligere må 3/5 av eierne være enige i en utleie, 
mens det tidligere måtte være 3/5 av eierne som var imot for å forby utleie. Fra 1. juli 2025 
vil turistutleie i Spania kun være mulig dersom nettbaserte plattformer som Booking, 
Airbnb og Fewo får et spansk registreringsnummer i henhold til artikkel 6 i loven. På 
samme måte vil korttidsutleie bli registrert i matrikkelen som en plikt og ikke lenger frivillig, 
noe som tidligere kun var mulig for langtidsutleie.


«Utlån» av leiligheten til familie, venner og bekjente er derimot fortsatt tillatt uten 
registrering. 

Mit freundlichen Grüßen / Saludos / Best regards / Med venlig hilsen


Nis-Edwin List-Petersen

Präsident / President / Presidente - Comunidad de Propietarios  Don Paco


